REGULAMIN PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~ZRZESZENI" W POZNANIU

§1

Postanowienia ogdlne

Niniejszy Regulamin okresla zasady, formy i tryb postgpowania w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Zrzeszeni" zwanej dalszej czesci Regulaminu .<Zamawiajgcym"
zmierzajagce do zawarcia umowy na wykonanie robot inwestycyjnych, prac
remontowych oraz zakupu dostaw i ustug.

§2

Zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie nie stosuje sie do:

1. zamoéwien, ktdére zwigzane sg z usuwaniem skutkow wszelkich awarii oraz
eliminujacych zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkarncow lub zapobiegajacych
uszkodzeniu lub utracie mienia Spoétdzielni,

2. robét inwestycyjnych, prac remontowych oraz zakupu dostaw i ustug
optacanych ze srodkéw publicznych, do ktérych zastosowanie ma ustawa
z dnia 29.01.2004 r. - Prawo zamoéwien publicznych.

§3

Przystapienie do realizacji postepowan przetargowych na dany rok budzetowy
Spoétdzielni moze byé realizowane po zatwierdzonym planie rzeczowo-finansowym.

§4

llekro¢ w Regulaminie mowa o:

1. przetargu nieograniczonym nalezy przez to rozumiec procedure zakupu
dostaw, ustug lub robot budowlanych o wartoéci przekraczajacej 200 000,00 zt
netto.

2. przetargu ograniczonym nalezy przez to rozumie¢ forme przetargu
charakteryzujgca sie skierowaniem przez Zamawiajgcego zaproszen, do
wytypowanych Wykonawcéw, nie mniej niz czterech do zlozenia ofert na roboty
budowlane lub dostawy lub ustugi lub zaméwienie mieszane o wartosci powyzej
50.000,00 zi netto, ale nieprzekraczajacej 200.000,00 zt netto.

3. trybie z wolnej reki nalezy przez to rozumiec zaproszenie przez
Zamawiajgcego, Wykonawcow do zitozenia oferty na wykonanie robot
budowlanych lub ustug o wartosci nie przekraczajgcej 50.000,00 zf netto,



d) o$wiadczenie, ze w stosunku do Wykonawcy nie toczy sie postepowanie
upadtosciowe lub uktadowe,

e) zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami w Urzedzie Skarbowym
i skladkami w Zaktadzie Ubezpieczen Spotecznych za co najmniej trzy
miesigce,

f) oswiadczenie Wykonawcy o niekaralnosci,

g) wykaz robét, ktére wykonat Wykonawca w okresie ostatnich dwoch lat
z podaniem ich wartoéci wraz z referencjami podmiotéw, dla ktorych
Wykonawca zrealizowat prace,

h) petnomocnictwo- upowaznienie oséb do reprezentowania VWykonawcy,
jezeli nie wynika ono z przediozonych dokumentéw (wypis z KRS-u lub
CEIDG),

i) kserokopie polisy ubezpieczeniowej o odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw dotyczacych
pracownikéw oraz osob trzecich, a powstatych w zwigzku z robotami,
ktore sg przedmiotem przetargu,

j) dowdd wptaty wadium.

4. Miejsce i termin sktadania ofert oraz miejsce i termin otwarcia ofert okresla
Zamawiajacy w ogtoszeniu lub zaproszeniu do skiadania ofert.

5. Tok postepowania komisji przetargowej przy rozstrzyganiu przetargéow skfada
sie z dwoch czesci:

a) czesé jawna

przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera oferty i odczytuje

nastepujgce informacje:

- liczbe otrzymanych ofert,

- nazwa i adres wykonawcy/6w,

- oferowane ceny,

- oferowane terminy wykonania zaméwienia,

- oferowane okresy gwarancji,

- oferowane warunki ptatnosci zawarte w ofertach,

- inne oferowane kryteria oceny ofert okreslone w ogfoszeniu

0 zamoOwieniu przez Zamawiajgcego.
b) czesé niejawna

Podczas czesci niejawnej komisja dokonuje:

- analizy kazdej oferty pod wzgledem kompletnosci dostarczonych
dokumentéw zgodnie z wymogami specyfikacji,

- oceny ofert wedtug kryteriow okreslonych w specyfikacii,

- wyboru najkorzystniejszej oferty lub uniewaznienie przetargu.

6. Komisja Przetargowa odrzuca oferty:

a) nie spetniajace warunkéw okreslonych w dokumentacji przetargowej,

b) ztozone oferty po wyznaczonym terminie,

c) w przypadku nieuzupemienia dokumentéw lub nieztozenia wyjasnien

dotyczacych zlozonej oferty w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego,



7. Z ubiegania o udzielenie zaméwienia wyklucza sig:

a) Wykonawcow ktorzy na rzecz Spéidzielni w okresie ostatnich trzech lat
wykonali zaméwienia z nienalezytg starannoscig lub nie usuwali terminowo
zgtaszanych przez Zamawiajgcego usterek i niedordbek,

b) Wykonawcéow i Dostawcow w odniesieniu do ktérych wszczeto
postepowanie upadtosciowe lub karno- skarbowe,

c) Wykonawcéw lub Dostawcodw, ktérzy zalegajg z uiszczaniem podatkow,
biezacych oplat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne itp.

8. Komisja Przetargowa ocenia oferty wedtug nastepujacych zasad:

a) jezeli jedynym kryterium oceny ofert jest cena wowczas ofertg
najkorzystniejsza jest oferta o najnizszej cenie i uzyskuje 100,00 punktéw.
Pozostate oferty uzyskujg punkty obliczone wedtug nastgpujacego wzoru:

A=B/C x 100

A - ilo§¢ punktow badanej oferty

B - najnizsza cena spos$rod wszystkich ztozonych ofert
C - cena badanej oferty

100- waga kryterium cena

b) jezeli cena nie jest jedynym kryterium oceny ofert woéwczas cena
i poszczegolne kryteria otrzymujg punktacje w zaleznoSci od wagi hadanej
danemu kryterium,

c) inne kryteria (wiarygodnos¢, diugos¢ okresu gwarancyjnego) oceny ofert
moga mieé z géry narzucone punkty w zaleznosci od przedziatow
punktowych okreslonych przez Zamawiajgcego,

d) najwyzsza liczba punktéw uzyskanych przez oferte okre$la
najkorzystniejsza oferte i wyznacza wykonawce do realizacji przedmiotu
zamowienia.

9. Komisja podpisuje protokét z zawartych w nim ustalen i wpisuje date
rozstrzygniecia, ktéra jest datg zakonczenia przetargu.

10.Zamawiajacy zawiadamia niezwiocznie wykonawcéw o zakoriczeniu przetargu
i jego wyniku.

11.Termin zwiazania ofertg wynosi 30 dni kalendarzowych liczac od terminu
ztozenia oferty.

12.Zamawiajacy moze zwrécié sie do wykonawcy o przediuzenie terminu
zwigzania oferta tylko raz, maksymainie o 30 dni kalendarzowych.

13.Wykonawca moze samodzielnie przedtuzy¢ termin zwigzania oferta.

14.W przypadku, gdy pierwszy przetarg nie dat rezultatu, Zamawiajacy ogtasza
drugi przetarg, a jezeli i ten nie bedzie rozstrzygnigty to moze zlecic wykonanie
robét w trybie wolnej reki lub przetargu ograniczonego.

15.Wybér trybu zaméwienia uznaje sie za prawidtowy réwniez w przypadku, gdy
ostateczna warto$é rob6t nie bedzie wyzsza niz 20% od warto$ci zamowienia
ustalonej przy wyborze.



. tryb awaryjny - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie roboty wymagajgce
natychmiastowej reakcji. Zgtoszenie usunigcia awarii lub usterki nastepuje
telefonicznie lub za pomocg poczty elektronicznej.

§5

Przetarg nieograniczony

. Przeprowadzenie przetargu nieograniczonego ma na celu umozliwienie

Zamawiajacemu dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty w celu realizacji

robot budowlanych, dostaw lub ustug.

. Zamawiajacy moze wybra¢é Wykonawce do realizacji przedmiotu zaméwienia,

jezeli w postepowaniu przetargowym ztozono tylko jedng oferte, ktorej cena

miesci sie w kwocie przeznaczonej przez Zamawiajgcego na realizacje

przedmiotu zaméwienia lub Zamawiajacy moze dofinansowac takie zadanie.

. Przed kazdym wszczeciem postepowania przetargowego Zamawiajacy

przeprowadza szacowanie warto$ci zaméwienia.

. Szacowanie wartosci zamoéwienia dla robot budowlanych prowadzi sie

na podstawie kosztorysu inwestorskiego lub planowanych kosztéw prac

projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych

w programie funkcjonalno-uzytkowym, jezeli przedmiotem zaméwienia jest

zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych.

. Podstawa ustalenia wartoéci zamoéwienia na ustugi lub dostawy jest wartosé

zamoéwienh o podobnym charakterze udzielonych w terminie poprzednich

12 miesiecy lub na podstawie przeprowadzonego biezacego badania rynku.

. Ogloszenie o zamodwieniu w przetargu nieograniczonym ktérego szacowana

warto$é przekracza 200 tys. zt netto, zamieszcza sig na stronie internetowej

Zamawiajgcego oraz na minimum pieciu portalach budowlanych o zasiegu

lokalnym i krajowym,

. Zamawiajacy moze ogtosi¢ przetarg nieograniczony na roboty budowlane

(inwestycyjne lub prace remontowe) jezeli posiada dokumentacje projektowa,

przedmiar rob6t budowlanych i remontowych objetych przetargiem.

. Zamawiajgcy moze zada¢ od Wykonawcy wniesienia wadium w wysOKOSCi

okreslonej przez Zamawiajacego, maksymalinie do 3% warto$ci szacowanej

zamoéwienia.

. Wadium przepada na rzecz Zamawiajacego w przypadkach:

a) wycofania oferty lub zmiany oferty przez Wykonawce po terminie
otwarcia ofert,

b) uchylania sig Wykonawcy, ktory przetarg wygrat, od zawarcia umowy na
warunkach okreslonych w ofercie,

c) odmowy whniesienia przez Wykonawce, ktérego oferta zostata wybrana,
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

10. Zamawiajacy zwraca wadium niezwlocznie po zakoriczeniu postgpowania

przetargowego, nie pézniej jednak niz w terminie 30 dni po jego rozstrzygnigciu
lub uniewaznieniu.



11. Wadium Wykonawcy, ktéry wygrat przetarg moze byé zaliczone na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, na warunkach w tej umowie
okreslonych.

§6

Przetarg ograniczony

Przy przeprowadzaniu przetargu ograniczonego stosuje si¢ przepisy dotyczace
przetargu nieograniczonego, z zastrzezeniem zapiséw §5 pkt 2 niniejszego
Regulaminu. W przypadku braku odpowiedzi podmiotéw na ziozone zaproszenia
indywidualne lub odrzucenia wszystkich zlozonych ofert, powotana Komisja
Przetargowa decyduje o sposobie zlecenia okreslonego w tym przetargu przedmiotu
zamowienia.

§8
Tryb awaryjny

Zlecenie na wszelkie roboty wymagajgce natychmiastowego dziatania majgcego
na celu unikniecie katastrofy budowlanej, wybuchu, przerwania doptywu wody, gazu,
energii cieplnej oraz elektrycznej, likwidacji wszelkich zagrozen wplywajgcych
na bezposrednie bezpieczeristwo mieszkancoéw. Rozliczenie prac nastepuje
po usunieciu awarii/usterki na postawie kosztorysu powykonawczego.

§9

Komisja przetargowa

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zamawiajgcego,
skladajaca sie z co najmniej 3 osob, (przewodniczacy komisji, sekretarz,
protokolant). W sktad Komisji wchodza: Prezes Zarzgdu, Cztonek Zarzadu oraz
pracownicy dziatu technicznego lub administracji. Cztonkowie Rady Nadzorczej
moga braé udziat w pracach Komisji Przetargowej jako obserwatorzy.

2. Czionek komisji przetargowej jest zobowigzany niezwtocznie ztozy¢ rezygnacje
z udziatu w dalszym postepowaniu przetargowym z chwilg stwierdzenia (w razie
otwarcia ofert), ze jest powigzany z ktérymkolwiek oferentow wiezami
rodzinnymi, zatrudnieniem, udziatami lub innymi stosunkami, ktére mogtyby
budzié zastrzezenia co do jego bezstronnosci
w postepowaniu. Na te okoliczno$¢ winien ztozy¢ stosowne o$wiadczenie.

3. Wskazane jest by czlonkowie komisji przetargowych posiadali odpowiednie
przygotowanie i do$wiadczenie zawodowe (wyksztatcenie techniczne,
ekonomiczne lub prawnicze ) stosowne do zakresu i tematyki przetargu.
Czionek komisji przetargowej zobowigzany jest zna¢ i przestrzega¢ regulamin
przeprowadzanie przetargow.

4. Do podstawowego zakresu czynnosci komisji przetargowej nalezy:

a) zatwierdzenie specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia dla
poszczegoblnych zadan,



ustug co najmniej 7 dni.
2. Wog#oszeniu O przetargy nalezy podag Co najmnie;j;
a) Nazwe i adreg Zamawiajqcego,

b)

rodzaj, zakres j lokalizacje robot,

d) informacje O warunkach Wymaganych oqg Wykonawcéw Z podaniem
y ofert,

kryteriow ocen

) miejsce | termin, w ktérym mozna Zapoznaé sie z dokumentach

g)
) termin otwarcig ofert,

Projektows | Przedmiarem robot,
Wysokosé wadium wraz » nrkonta, na ktére nalezy je wplacaé oraz termin
dokonania wptat,

miejsce j termin sktadania ofert,

hie Wczesniej, niz 3 Miesigce Przed uptywem terminy sktadania oferty lub
wskazaniem internetowego rejestru  wraz z niezbednymi danymi

i Przyjmuje je bez Zastrzezen,
o$wiadczenije O zobowigzaniy sie do Zawarcia umowy w terminie



§11
Wolne srodki

W przypadku powstania wolnych $rodkéw finansowych w ramach planéw
finansowo — gospodarczych po przeprowadzonych przetargach, istnieje mozliwosc
wykorzystania na dodatkowe roboty remontowo — budowlane i zlecenie tych robot
wczeshiej wybranym Wykonawcom w drodze przetargu wedtug cen jednostkowych
wynikajgcych z uprzednio zawartej umowy.

Powyzszy Regulamin zostat przyjety Uchwalg nr....... Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ZRZESZENI" w Poznaniu zdnia.............cccooveiiiiiiiinenns
Jednoczesnie traci wazno$é Regulamin przyjety Uchwatg nr 6 /Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,ZRZESZENI" z dnia 16.03.2020 .

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaty Zarzadu.
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